Schnelliibersicht iiber die aktuelle Rechtsprechung
zur Umlagefahigkeit von Betriebskosten

Die Angaben in dieser Schnelliibersicht basieren auf der Betriebskostenverordnung, die am 01.01.2004
in Kraft tritt und den Betriebskostenkatalog gemaf Anlage 3 zu § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung
ersetzt. Die zitierte Rechtsprechung bezieht sich zwar auf den ,,alten® Betriebskostenkatalog; sie kann
aber auch weiterhin als wertvolle Orientierungshilfe dienen, da sich durch Inkrafttreten der Betriebs-
kostenverordnung diesbeziiglich keine Anderungen ergeben.

Betriebskosten-Position umlagefdhig nicht umlagefahig Fundstelle
Abwasser ) 4 LG Berlin, ZMR 2000, 532
Abwasseranlage b 4 AG Bergisch Gladbach,

WM 1985, 369
Abwasseranschlussgebiihren b 4
Abwasserreinigungsanlage b 4 AG Tiergarten, GE 1986, 1435
Allgemeinstrom b 4 LG Aachen, DWW 1993, 42
Anliegerbeitrige, einmalige b 4
Antenneneinstellung X LG Berlin, WM 1990, 559
Anwaltsgebiihren b 4
Aufzug, Beseitigung von b 4 AG Bruchsal, WM 1988, 62
Betriebsstorungen
Aufzugsanlage, (AuBen-) Reinigung b 4
Aufzugsbetriebshaftpflicht- b 4 LG Berlin, WM 1986,
versicherung
Aufzugskosten, Umlage auf b 4 AG K&ln, WM 1998, 233
Erdgeschossmieter laut Mietvertrag
Aufzugswarter-/Aufzugsnotrufanlage b 4 AG Hamburg, WM 1987, 126
Aufzugspriifungen b 4
Aufzugsreparatur b 4 AG Bruchsal, WM 1988, 62
Aufzugssprech- und Signalanlage b 4 LG Berlin, GE 1987, 517
(Versicherungskosten)
Aufzugssprech- und Signalanlage b 4 LG Berlin, WM 1986, 187
(Versicherungskosten)
Aufzugswartung b 4 AG Kéln, WM 1987, 274
AuBenbeleuchtung b 4 LG Aachen, DWW 1993, 42
Bankgebiihren des Vermieters ) 4 OLG Karlsruhe, ZMR 1988, 261
Baumfallen X LG Frankfurt/M., WM 1992, 545
Baumfallen aufgrund b 4 AG Berlin-Schéneberg,
versaumter Pflege GE 1996, 477
Bauschutt abfahren b 4
Bedienung der Heizung b 4
Betriebssicherheit b 4 AG Kéln, WM 1987, 274
Betriebsstrom b 4 LG Berlin, GE 1984, 83
(Gemeinschaftsantenne)
Betriebsstrom (Wascheinrichtung) b 4
Bewachungskosten b 4 OLG Celle, ZMR 1999, 238
Biotonne ) 4 AG Uelzen, NZM 1998, 25
Biotonne b 4
Blitzschutzanlagen b 4 AG Bremervorde, WM 1987, 198
Brandmelder b 4
Brennstoffkosten (Heizél, Gas usw.) X
Biiromaterial b 4
Dachbegriinung b 4 LG Karlsruhe, WM 1996, 230




Betriebskosten-Position umlagefihig nicht umlagefdhig Fundstelle
Dachrinnenausbesserung b 4 LG Hamburg, WM 1989, 640
Dachrinnenheizung b 4 AG Ludenscheid, WM 1987, 87
Dachrinnenreinigung b 4 LG Berlin, MM 1994, 66
Dachrinnenreinigung b 4 AG Neumiinster, WM 1998, 379
Druckerh6hungsanlage b 4
Eichung des Wasserzdhlers b 4 AG Koblenz, DWW 1996, 252
Eigenleistungen des Vermieters b 4
Entwdsserung b 4 LG Berlin, ZMR 2000, 157
Entwdsserungspumpe b 4
Erbbauzinsen X LG Osnabriick, WM 1987, 267
Erbpachtzinsen b 4 AG Osnabriick, WM 1985, 344
ErschlieBungskosten b 4
Fahrstuhl X Siehe ,Aufzug*
Fahrtkosten des Vermieters b 4
Fahrtkosten des Hausmeisters b 4
Fassadenreinigung b 4 AG Koln, WM 1985, 368
Fernwdrmeversorgung b 4
Fernwarmekosten bei b 4 LG Gera, ZMR 2001, 350
Hausanschlussstation
Feuerléscher b 4 AG Hamburg, WM 1998, 352
Feuerversicherung b 4 AG Hamburg, WM 1998, 352
Finanzierungskosten b 4 AG Siegburg, WM 1985, 345
Fitnessraum X
FuBwegreinigung b 4 AG Hannover, WM 1987, 275
Garagenbeleuchtung b 4
(Umlage auf Garagenmieter)

Garagenreinigung b 4 LG Hamburg, WM 1989, 640
(Umlage auf Garagenmieter)
Gartenanlage, Neuanlage b 4 OLG Diisseldorf, GE 2000, 889
Gartenpflege b 4 AG Miinster, WM 2000, 197
Gartenpflegegerate, ) 4 LG Berlin, GE 1986, 1121 ff.
Neuanschaffungs-, Betriebs-,
Wartungs- und Reparaturkosten
Gartenpflege nach Sturm- b 4 LG Hamburg, WM 1989, 614
oder Brandschaden
Gartenpflege nach Vernachldassigung b 4 LG Hamburg, WM 1994, 695
Gartenpflegekosten bei Einzelnutzung X AG Hamburg, WM 1995, 652
Gartenpflege, Wasserverbrauch b 4 AG Berlin-Tiergarten, GE 1997, 51
Gastankmiete b 4 AG Berlin-Kreuznach,

WM 1989, 310
Gebaiudereinigung b 4
Gebaudeversicherung b 4
Gegensprechanlage (Haustiir) b 4 AG Berlin-Schoneberg,

GE 1998, 1343
Gemeinschaftsantenne (Stromkosten) b 4 LG Berlin, GE 1984, 83
Gemeinschaftsantenne b 4 LG Berlin, WM 1990, 559
(Leasinggebiihren)
Gerichtskosten X
Gewerbemdill b 4
Girokosten X OLG Karlsruhe, ZMR 1988, 261
Glasversicherung X LG Stuttgart, WM 1989, 521




Betriebskosten-Position

umlagefihig

nicht umlagefdhig

Fundstelle

Gliihbirnen

b 4

OLG Diisseldorf, GE 2000, 889

Graffiti

b 4

Grundbesitzabgabe

OLG Diisseldorf, ZMR 2000, 668

Grundsteuer

XX

OLG Dusseldorf, ZMR 2000, 668

Gutachterkosten

Haftpflichtversicherung

Hagelversicherung

Hauseigene Abwasseranlage

AG Bergisch Gladbach,
WM 1985, 369

Hauseigene Kldranlage

AG Greiz, WM 1999, 65

Hauseigene Wasserversorgungsanlage

AG Wesel, WM 1990, 443,

Hausmeister

X (X |X| XXX

LG Miinchen I, WM 2000, 258

Hausmeisterbiiro, (Reinigung)

Hausratversicherung

Hausverwaltergebiihr

X (X |X

Hauswart

AG Kéln, NZM 1998, 305

Hauswartkosten (Verkehrssicherung,
Bedienung/Uberwachung und
Pflege der haustechnischen Anlage,
Reinigung und Pflege von
Gemeinschaftsflichen, Wach-

und SchlieBdienst)

Hauswartkosten (Veranlassung
und Vornahme von Instandhaltungs-
maftnahmen, Verwaltungsleistungen)

Heizungsanlage, Wartung

OLG Diiseldorf, NZM 2000, 762

Heizungspumpe, Reparatur

x

OLG Diiseldorf, NZM 2000, 762

Heizungskosten (Instandhaltung)

Immissionsmessung

Inseratskosten

Instandhaltung

Instandhaltungsriicklage

Instandsetzung

X (X |X|X

Kabelanschluss

Kanalgebiihren

AG Paderborn, WM 1985, 369

Kapitalkosten

Klingelanlage

X (XX

AG Hamburg, WM 1988, 308

Klingelanlagenbeleuchtung

Kopierkosten

LG Hamburg, WM 2000, 197

Korrosionsschutz

AG Lorrach, WM 1985, 593

Kosten der Abrechnungsperiode

X (X X

AG Giistrow, WM 1999, 551

Landesrechtliche Sachversicherungen

Laubentfernung aus Dachrinnen,
regelmafige

LG Hamburg, WM 1989, 640

Laufende 6ffentliche Lasten

Leasingkosten

X(X| XX

Leuchtstoffrohren

OLG Diisseldorf, GE 2000, 889

Mietausfallversicherung

AG Berlin-Charlottenburg,
MM 1994, 66

Mitglieds(pflicht)beitrage

Mdallabfuhr

X (X




Betriebskosten-Position umlagefihig nicht umlagefdhig Fundstelle
Miillabsauganlage b 4
Miillkompressor X
Miillmengenerfassungsgerat b 4
Miillschlucker b 4
Neuer Sand (Spielplatze) X
Notstromaggregat b 4 AG Koblenz, NZM 2000, 238
Nutzerwechselgebiihr b 4 AG Steinfurt, WM 2000, 213
Oltank(reinigung) b 4 AG Pinneberg, WM 1985, 370
Oltank-Haftpflichtversicherung b 4
Pflege von Spielpldtzen b 4
Portokosten b 4 LG Hamburg, WM 2000, 197
Priifung der Betriebsbereitschaft b 4
(Aufzug)
Rasenpflege X
Rauchmelder b 4
Rechtsschutzversicherung b 4 AG Bonn, WM 1987, 274
Reinigungsgerdte b 4 AG Lorrach, WM 1996, 628
Reinigungskosten b 4 LG Berlin, WM 1989, 640
Reparaturkostenversicherung b 4 AG Koln, WM 1990, 556
Rohrverstopfung b 4 AG Hagen, WM 1990, 200
Sach- und Haftpflichtversicherungen b 4
Sauna (Gemeinschaftseinrichtung) b 4 LG Osnabriick, WM 1995, 434
Schneerdumungskosten durch Mieter b 4 AG Miinster, WM 1995, 36
laut Mietvertrag
Schneerdumgeréte, Erst-/ b 4 LG Berlin, GE 2000, 539
Ersatzanschaffungskosten
Schneerdumgeréte, Erst-/ b 4 AG Lérrach, WM 1986, 628
Ersatzanschaffungskosten
Schneerdumgerdte, Wartungs- b 4 LG Berlin, GE 1986, 1121
und Reparaturkosten
Schonheitsreparaturen b 4
Schornsteinreinigung b 4
Schwamm- und b 4 LG Hamburg, WM 1989, 191
Hausbockversicherung
Schwimmbad b 4 LG Osnabriick, WM 1995, 434
(Gemeinschaftseinrichtung)
Sicherungen b 4 OLG Disseldorf, GE 2000, 889
Sielgebiihren b 4
Sperrmiillkosten, auBerordentliche ) 4 LG Siegen, WM 1992, 630
Sperrmiillkosten, laufende b 4 LG Berlin, ZMR 1995, 353
Spielplitze b 4
Spielpldtze, Erneuerung von b 4 AG Stuttgart-Bad Cannstatt,
Gehwegplatten WM 1986, 481
Spielplatze, Reparaturkosten von b 4
Zaunen, Banken, Spielgeraten
Sprinkleranlage X
Strafienausbaubeitrage, kommunale b 4 AG Greiz, WM 1999, 133
Straenreinigung b 4 AG Hannover, WM 1987, 275
Streumittel ) 4 LG Berlin, GE 1986, 1121
Streumittel b 4 AG Solingen, WM 1979, 239
Stromzéhler X
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Betriebskosten-Position umlagefihig nicht umlagefdhig Fundstelle
Telefonkosten b 4 AG Hannover, WM 1994, 435
Treppenhauslicht X
Treppenhausreinigung b 4 AG Aachen, ZMR 1986, 315
Trinkgelder X
Trinkwasseruntersuchung b 4 AG Wesel, WM 1990, 443
Trockenheizen b 4
Turoffnungsanlage b 4 AG Berlin-Schoneberg,

GE 1998, 1343
Uberfliissige Betriebskosten b 4
Uberpriifung von Gasleitungen b 4 AG Konigsstein/Ts., WM 1997, 684
Umsatzsteuer b 4 LG Hamburg, ZMR 1998, 36
Umweltschddenversicherung b 4
Unfallversicherung, private b 4
Unfallversicherung fiir den Hauswart b 4
Ungezieferbekdmpfung, regelmafiige b 4 AG Obernhausen, WM 1996, 714
Ungezieferbekampfung, nach b 4 AG Koéln, WM 2000, 213
Verursacherprinzip
Vandalismusschadenversicherung b 4
Verbrauchserfassungsgerat b 4 LG Berlin, ZMR 1997, 145
am Heizkodrper
Verwaltungskosten b 4
Warmemessdienst b 4 LG Berlin, GE 1992, 385
Warmwasserlieferung b 4
Warmwasserkosten b 4
Wartung der Sammelheizung b 4
Wartung des Aufzugs b 4 AG Kdln, WM 1987, 274
Wartungskosten X (teils) X (teils) AG Lichtenberg, WM 1998, 572
Wascheinrichtungen b 4 LG Hamburg, WM 1985, 390
Wasseraufbereitungsanlage b 4 AG Friedberg/Hessen,
(Strom- und Wartungskosten) WM 1985, 369
Wasserentkalkung b 4
Wasserentkalkung b 4 AG Bad Vilbel, WM 1986, 123
Wasserleitungen b 4
Wasserverbrauchs-Messdifferenz b 4 LG Braunschweig, WM 1999, 294
Wasserversorgung b 4 AG Bochum, WM 1998, 373
Wasserversorgung, b 4 LG Wiesbaden, WM 2000, 37
Abschlagszahlungen
Wasserversorgungsanlage, b 4
Druckerhéhungsanlagen
Wasserversorgungsanlage, b 4 AG Wesel, WM 1990, 443
hauseigene
Wasserzdhler, Austausch der b 4 AG Bernkastel-Kues,
WM 2000, 437
Winterdienst b 4 BGH, ZMR 1985, 120
Zahlerkosten/-miete b 4
Zentrale Warmwasserversorgung b 4
Zentralheizung b 4
Zinsabschlagsteuer b 4
Zinsen b 4
DWW Deutsche Wohnungswirtschaft (Zeitschrift) WM Wohnungswirtschaft und Mietrecht (Zeitschrift)
GE Grundeigentum (Zeitschrift) ZMR Zeitschrift fiir Miet- und Raumrecht

NZW Neue Zeitschrift fir Miet- und Wohnungsrecht



